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Gemeinde KOssaberg

Landkreis Waldshut

Satzungen

aber den Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften

„Ettikon IIl“

Aufgrund des S 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der SS 1 ff. der Baunutzungs-

verordnung [BauNVO), des g 74 der Landesbauordnung Baden-WOrttemberg

(LBO BW) und des g 4 der Gemeindeordnung fOr Baden-WOrttemberg (GemO BW) hat

der Gerneinderat der Gemeinde KOssaberg den Bebauungsplan und die zugeh6rigen

Ortlichen Bauvorschriften mit der Bezeichnung
f/-X\

„Ettikon IIl“

am 1 3.02.2023 jeweils als Satzungen beschlossen:

§1
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 201 7 (BGBI.

1 S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI.

S. 674).

1.

2. BaunutzurIgsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November

2017 (BGBI. 1 S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni

2021 (BGBI. 1 S. 1802).

3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt gedn-

dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1 802) .

4. Landesbauordnung fDr Baden-WUrttemberg in der Fassung der Bekanntmachung

vom 05. Mda 2010 (GBI. S. 358; ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 27 der

Verordnung vom 21 . Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1 , 4) .

5. Gemeindeordnung fDr Baden-WOrttemberg in der Fassung der Bekanntmachung

vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-

setzes vom 02. Dezember 2020 {GBI. S. 1 095, 1 098) .
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6. Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemdf3er Planungs- und Genehmigungsverfah-

ren wdhrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) in

der Fassung der Bekanntrnachung vom 20. Mai 2020 (BGBI. 1 S. 1041 ), zuletzt gedn-

dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mda 2021 (BGBI. 1 S. 353).

§2

Raumlicher Geltungsbereich der Satzungen

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans "Ettikon IIl“ und

der zugeh6rigen 6rtlichen Bauvorschriften ergeben sich jeweils aus dem gemeinsa-
men zeichnerischen Teil.

/’'h\
§3

Bestandteile der Satzungen

Der Bebauungsplan besteht aus:

dem zeichnerischen Teil im MaBstab M 1 :500

den Textlichen Festsetzungen

vom 1 3.01 .2023

vom 1 3.01 .2023

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

dem gemeinsamen zeichnerischen Teil M 1 :500
den Ortlichen Bauvorschriften in Textform

vom 13.01 .2023

vom 13.01 .2023

BeigefOgt sind:

1. eine BegrOndung

die sich sowohl auf den Bebauungsplan aIs ouch
auf die Ortlichen Bauvorschriften bezieht

2. ein Urnweltfachbeitrag mit Aussagen zurn Artenschutz

des BOros Burkhard Sandler

3. ein Schallgutachten des BOros Gerlinger + Merkle

vom 13.01 .2023

vom 27.06.2021

vom 08.04.2021
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§4
Uberlagerung bestehender Bebauungspldne

Der Geltungsbereich derSatzungen „Ettikon IIl“ Oberlagert Teilfldchen des Bebauungs-

plans „Ettikon“ in der Fassung der ersten Anderung vom 10.05.2019 sowie Teilfldchen

des Bebauungsplans „Ettikon II“ in der Fassung der ersten Anderung vom 31 .08.2001.

Mit Inkrafttreten der Satzung „Ettikon IIl“ wird der Oberlagerte Teil der oben genannten

Satzungen auBer Kraft gesetzt. Die Aufhebung der Oberlagerten Teile gilt auch, wenn

der Bebauungsplan „Ettikon IIl“ unwirksam sein sollte.

§4

Ordrlungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S.v. g 75 LBO handelt, wer den Ortlichen Bauvorschriften vorsdtzlich

oder fahr16ssig zuwiderhandelt.

95
Inkrafttreten

Diese Satzungen treten mit der ortsOblichen Bekanntmachung nach S 10 BauGB in

Kraft.

02. 2041KOss/berg, Fe,

r

rgermeisterManfred Webe
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Gemeinde KUssaberg

Landkreis Waldshut

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

„Ettikon III“

In Ergdnzung zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche

Festsetzungen:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

in\
1.

1.1

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet „ WA“

zulassig sind

– Wohngebdude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie

Anlagen fOr kirchliche, kulturelle. soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

– nicht st6rende Handwerksbetriebe sowie

Nicht zulassig sind: S 1 (5) BauNVO und S 1 (6) Nr. 1 BauNVO

– Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht st6rende Gewerbebetriebe,

Schank- und Speisewirtschaften,

Anlagen fOr Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe sowie

Tankstellen.

g 9 (1 ) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO

S 4 BauNVO

91 (5) BauNVO
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2. H6henlage baulicher Anlagen g 9 (3) BauGB

Die H6henlage der baulichen Anlagen (Rohbaurna13) ist im Planteil im Meter

Ok)er N.N. festgesetzt (H6hensystem DHHN2016). Abweichungen von +30/-20

cm sind zuldssig, wenn die Fu13bodenh6he dadurch nicht unterhalb der ndchst-

liegenden 6ffentlichen Verkehrsfldche liegt (vom Eingang her gemessen) .

3. MaB der baulichen Nutzung S 9 (1) Nr. 1 BauGB, SS 1 6-21 a BauNVO

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch

die maximal zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ),

die durch Baugrenzen definierten Oberbaubaren GrundstOcksfldchen,

die maximal zu16ssige Anzahl Vollgeschosse,

die maximal zuldssige Firsth6he (FH) sowie durch

die maximal zuldssige Traufh6he (TH) .

/--\\

3.1 Grundfldchenzahl (GRZ)

Die maximal zuldssige GRZ ist im Planteil festgesetzt. Diese darf durch Zufahrten,

Zuwege, Nebenanlagen, Tiefgaragen und versiegelte Fldchen gem.
g 19 (4) BauNVO wie folgt Oberschritten werden:

Im Gebiet WA 1 um 50 %.

Im Gebiet WA 2 bis zu einer GRZ von 0,6.

3.2 Baugrenzen

Die Baugrenzen sind im Planteil festgesetzt.

3.3 Vollgeschosse [Z)

Die maximale Anzahl Vollgeschosse ist im Planteil mit II festgesetzt

3.4 Traufh6he (TH)

Die Traufh6he ist im Planteil festgesetzt. Sie ergibt sich aIs MaB von der Ober-

kante Rohfur3boden bis zum Schnittpunkt der Fassadenau13enflache mit der

Oberkante Dachhaut traufseits.

3.5 Firsth6he (FH)

Die Firsth6he ist im Planteil in Metern aber N.N. festgesetzt. Diese kann durch

untergeordnete technische Anlagen um einen Meter Oberschritten werden.

„Ettikon Ill", KOssaberg. Textliche Festsetzungen Seite 2 von 14



4. Stellung der baulichen Anlagen (S 9 (1 ) Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die Firstrichtung im Planteil fest-

gesetzt.

5.

5.1

Bauweise, Oberbaubare GrundstOcksflache (§§ 22, 23 BauNVO)

Bauweise {g 22 (2) BauNVO)

Im Gebiet WA 1 gilt die offene Bauweise.

Im Gebiet WA 2 gilt eine abweichende Bauweise. Diese entspricht der offenen

Bauweise, wobei nur Einzelhduser zuldssig und die Gebdude nur eine maximale

Lange von 20 Metern aufweisen dOrfen.

,/nb\
5.2 Uberbaubare GrundstOcksfldche (§23 (3) BauNVO)

Die Oberbaubaren GrundstOcksfldchen ergeben sich aus den im Planteil fest-

gesetzten Baugrenzen.

6. Flachen fDr Nebenanlagen S 9 (1) Nr. 4 BauGB, S 14 BauNVO

Nebenanlagen i.S. g 14 BauNVO und nach g 23 (5) Satz 2 BauNVO sind, sofern

es sich um Gebdude handelt, wie folgt zuldssig. Je nach AusfOhrung sind Ne-

benanlagen mit einer extensiven BegrOnung zu versehen (siehe Nr. 12.2) .

6.1 Garagen, Carports und Tiefgaragen sind nur innerhalb der hierfOr festgesetzten

Fldchen sowie innerhalb der Baufenster zuldssig.

Carports werden definiert als Oberdachte Stellpldtze, die mindestens an zwei

Seiten nicht verschlieBbare Offnungen aufweisen. Wo Garagen oder Carports

zuldssig sind, k6nnen alternativ auch Stellpldtze errichtet werden.

6.2 Im Gebiet WA 1 sind Stellpldtze au13erhalb der Oberbaubaren GrundstOcksf16-

chen zuldssig. Im Gebiet WA 2 sind diese nur innerhalb der Oberbaubaren Fia-

chen zuldssig.

6.3 Terrassen sind au13erhalb der Oberbaubaren GrundstOcksfldchen bis zu einer

Tiefe von 3,0 Metern und einer Fldche von maximal 15 m2 zuldssig.

6.4 TerrassenDberdachungen sind mit Ausnahme von Markisen au13erhalb der Bau-

fenster unzuldssig.
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6.5 Uberdachte Fahrrad-Abstellanlagen sind innerhalb der Baugrenzen sowie in FIa-

chen fOr Nebenanlagen zuldssig. DarOber hinaus sind diese auf den nicht-0ber-

baubaren GrundstOcksfldchen je Hauptgebdude bis zu einer Gr613e von 5 m2

zuldssig.

6.6 Sonstige Gebaude sind als Nebenanlagen auF3erhalb der Oberbaubaren

GrundstOcksfldchen je GrundstOck bis zu einer Gr613e von 20 m3 zuldssig.

6.7 warmepumpen, LOftungsanlagen und Klimagerdte sind mit baulichen Anlagen

zu gruppieren (z.B. Hauptgebdude, Nebenanlagen).

7. H6chstzulassige Anzahl Wohnungen in Wohngebauden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB)

Im Gebiet WA 2 sind maximal 6 Wohnungen je Wohngebdude zuldssig.
/D\

Hinweis: Bei den Gebduden im Gebiet WA 2 wird im Rahrnen weiterer Rege-

lungen zusdtzlich zum Bebauungsplan eine Mindestanzahl von 4 Wohneinhei-

ten Wohnungen je Wohngebdude festgesetzt.

8. Umgrenzungen von Flachen. die von der Bebauung freizuhalten sind
g 9 (1 ) Nr. 1 1 BauGB

(;emd[3 Festsetzung im Planteil werden Sichtdreiecke festgesetzt tn diesen Be-

reichen sind die Sichtdreicke in einer H6he ab 0,8 m freizuhalten.

9. Verkehrsfldchen § 9 (1 ) Nr. 1 1 BauGB

Gemdr3 Festsetzung im Planteil werden Verkehrsfldchen und Verkehrsfldchen

Besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

10. Behandlung von Niederschlagswasser § 9 (1) Nr. 14 und 16 c BauGB

Der Bauherr ist verpflichtet, far die Versickerung des Niederschlags- und Ober-

fldchenwassers bis zu einem 5-jdhrigen Regenereignis auf eigenem GrundstOck

zu sorgen. Ein 5-jdhriges Regenwasserereignis ist mit einer Niederschlagsrnenge

von ca. 2001/(s*ha) zu berechnen bzw. nach dem Kostraatlas / DIN 1 986-1 00 zu

wdhlen. Bemessung fOr die Versickerungsanlage ist das Arbeitsblatt DWA A 1 38

von der Deutschen Vereinigung fOr Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.

Als Richtwert betr6gt die Versickerungsfldche ca. 10 % der befestigten Fldche.
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Die Nachweise hieau sind vom jeweiligen Bauherrn mit Einreichung des Bauan-

trages nachzuweisen. Lediglich fOr Niederschlagsmengen Ober einern 5-jdhri-

gen Regenereignis dOrfen die je GrundstOck geschaffenen NotOberldufe an die

6ffentlichen Entwasserungssysteme fOr Regenwasser angeschlossen werden.

Der Anschluss an den NotOberlauf erfolgt entweder im offenen Gerinne mit ei-

ner Mindestldnge von 2 m oder Ober den 6ffentlichen Oberfldchenabwasser-

kanal. Die Gemeinde KOssaberg stellt hierzu den entsprechenden Anschluss zur

VerfOgung.

Die Versickerungsmulden sind entsprechend dem Merkblatt des Landratsamtes

Waldshut „Wohin mit dem Regenwasserg" anzulegen. Die Versickerung darf nur

Ober eine belebte Bodenschicht erfolgen./Ph\

Andere, gleichwertige MaBnahrnen sind ebenfalls zuldssig

11. Offentliche GrOnfldchen § 9 (1) N,. 1 5 BauGB

Gern613 Eintrag im Planteil werden Fldchen als Offentliche GrOnfldch6n festge-
setzt

12. Private GrUnfldchen § 9 (1) N,. 15 BauGB

Gernd13 Eintrag im Planteit werden Fldchen aIs Private GrOnfldchen festgesetzt.

Auf den privaten GrOnfldchen sind keine Nebenanlagen oder sonstigen bauli-

chen Anlagen zuldssig.

13. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
g 9 (1) Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Durch das Plangebiet verlaufen mehrere Leitungen, fOr die Leitungsrechte fest-

gesetzt werden:

Ein Leitungsrecht fOr einen Schmutzwasserkanal, der auf einer Breite von 2,00

Metern beidseits der Leitungsachse von baulichen Anlagen und Bdumen

freizuhalten ist.

Ein Leitungsrecht zu Gunsten des Entsorgungstrdgers zur Ableitung des Nie-

derschlagswassers im SOdwesten des Plangebiets.

Ein Leitungsrecht fOr eine 1 10 kV Freileitung. Innerhalb des Schutzstreifens von

15,00 Metern ab Leitungsachse sind keine Baumpflanzungen zuldssig.
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14.

14.1

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sowie zum Erhalt bzw. zum Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

§§ 9 (1) Nr. 20, 25a, 25b BauGB

Tiefgaragen sind mit einer BodenOberdeckung von mindestens 0,5 m herzustel-

len

14.2 Sofern Nebenanlagen mit einerGrundfldche von mehr aIs 5 m2 mit einem Flach-

dach ausgefOhrt werden, muss eine extensive BegrOnung mit einer Pflanz-

schicht von rnindestens 10 cm Stdrke hergestellt werden.

1 4.3 Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaB zu beschrdnken.
a\

1 4.4 Die Befestigung von Parkpldtzen sowie Zufahrten, Wegen und Stellpldtzen ist auf

das unbedingt notwendige MaB zu beschrdnken. Zur Verringerung der Boden-

versiegelung sind wasserdurchldssige Beldge vorzugsweise mit belebter Boden-

zone (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen, Rasenpflaster) zu verwenden. Der

Unterbau ist ebenfalls wasserdurchldssig auszufOhren.

14.5 Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend den Regeln der

Technik abzuschieben, zu lagern und ggf. wieder einzubauen. UberschOssige

Massen sind ordnungsgem6B aus dem Plangebiet zu entfernen und auf eine

zugelassene Deponie zu bringen.

Notwendige Auff011ungen sind soweit rn6glich mit den im Gebiet anfallenden
Aushubmaterialien durchzufOhren

Wdhrend der BaumaBnahrnen sind St6rungen des Bodenprofils, Verdichtung

und Verschrnutzung des Bodens, insbesondere auf kOnftigen Vegetationsfld-

chen, zu vermeiden.

Wdhrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine wassergefdhrdenden

Stoffe (OIe, Diesel, Fette, etc.) in den Boden gelangen.

14.6 Die Rodung von Geh61zen darf nur zwischen Anfang Oktober und Ende Februar

erfolgen.
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14.7 Die Beleuchtung im AuBenraum erfolgt durch insektenfreundliche Leuchtmittel

(z.B. Natriurndampf-Niederdruckleuchten, LED warmwei13) in nach unten strah-

lenden Geh6usen.

1 4.8 Die ungesicherte Lagerung wassergefdhrdender Stoffe ist nicht gestattet.

14.9 Unbelastetes oder nur geringfOgig belastetes Niederschlagswasser (Dach-. Ga-

ragendach- und Stellplatzfldchen mit ihren Zufahrten) wird dezentral direkt auf

den GrundstOcken versickert. Siehe Nr. 7 der Festsetzungen.

14.10 Bei Auff011ungen und Abgrabungen auf den GrundstOcken sind die Geldnde-

verhdltnisse der NachbargrundstOcke zu berOcksichtigen. Siehe Hierzu auch Nr.

5 der Ortlichen Bauvorschriften.in\

14.11 Die nicht Oberbauten privaten GrundstOcksfldchen sind, soweit sie nicht fOrStell-

pldtze, Zufahrten, Zugdnge verwendet werden, als GrOn- und Gartenfldche an-

zulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Anlage einer einseitigen, monoto-

nen oder fldchigen Gestaltung der Gartenf16chen aui3erhalb von Uberdachun-

gen in Form von Steingdrten durch die Ausbringung von Schotter, Kies, Steinen,

Findlingen, Glassteinen und –splittern und / oder Vtiesen ist unzuldssig (siehe

auch Ortliche Bauvorschriften) .

14.12 Auf den privaten GrundstOcken sind heirnische standortgerechte Obst- oder

Laubb6ume zu pflanzen. Die eingetragenen Pflanzstandorte k6nnen variieren.

Auf den BaugrundstOcken ist je angefangene 300 m2 GrundstOcksfldche ein hei-

rnischer standortgerechter Obst- oder Laubbaum gem. Pflanzenliste 1 zu pflan-

zen und dauerhaft zu erhalten. Sofern das GrundstOck innerhalb des Freihalte-

bereichs der 1 10 kV-Leitung liegt, sind stattdessen Pflanzen gem. Pflanzenliste

Nr. 3 entlang der sOdlichen GrundstOcksgrenze zu pflanzen. Im Bereich der Ver-

sickerungsfldche dOrfen abweichend von der Pflanzenliste Strducher gepflanzt

werden, die Staundsse vertragen.

Beim Ausfall von Bdurnen sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

14.13 Koniferen sind nur die festgesetzten Arten der Pflanzenliste zuldssig.
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14.14 Innerhalb der 6Hentlichen GrDnflache, in welcher sich das Trafo-Gebdude be-

findet, ist eine Fettwiese anzulegen. AuBerdem sind dort 3 gro£3kronige, heimi-

sche und standortgerechte Obst-/Laubbdurne zu pflanzen

14.15 Innerhalb der privaten GrOnfldche, sOdlich des FIst. 2579 ist eine Fettwiese anzu-

legen. Au13erdem sind dort 3 groBkronige, heirnische und standortgerechte

Obst-/Laubbdume zu pflanzen

14.16 Innerhalb der Versickerungsfldche ist eine Magerwiese anzulegen und dauer-

haft zu erhalten

14.17 Die MaBnahmenfldche auf FIst. 952 wird zu einer Magerwiese entwickelt.

/-\

14.18 Innerhalb der Freihaltezone der bestehenden Hochspannungsleitungen dOrfen

nur Strducher bis zu einer max. Wuchsh6he von 3 m gepflanzt werden.

14.19 Zur Bepflanzung der GrundstOcke sind heirnische und standortgerechte Laub-

geh61ze (beispielhaft siehe Pflanzenliste Nr. 1 und 3) zu verwenden. Bei Konife-

ren sind die Sorten der Pftanzenliste verbindlich. Die durch die Pflanzgebote vor-

gegebenen Pflanzungen sind spdtestens ein Jahr nach Fertigstellung der Bau-

ma13nahme herzustellen.

14.20 Alle Pflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang

gleichartig zu ersetzen.

Der Ldrmschutzwall ist mit einer 50 cm starken durchwurzelbaren Bodenschicht

anzulegen und mit Strduchern zu bepflanzen.

Stadtbau L6rrach
ppa.

Ch„c'–qh‘
Stephan Farber (Planverfasser)
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ANHANG

11. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht g 9 (5) Nr. 2 BauGB
Die Evonik Real Estate GmbH & Co. KG, Evonik Degussa, teilt mit Schreiben vom

1 2.07.2021 mit: Das gesamte Gebiet wurde in der Vergangenheit zur Solef6rde-

rung genutzt. Daher ist das Gebiet entsprechend zu kennzeichnen.

III. HINWEISE

In\ 1. Mindestabstanden von Kranen, Bauten und Bauteilen im angrenzenden
Bereich zur bestehenden 110 kV-Freileitung

1.1 Bei Wohngebduden neben der Freileitung sind die gesetzlichen Mindestab-

stdnde gem. den Normen DIN EN 50341 (VDE-Vorschrift 210) irnmer einzuhalten.

1 ,2 Bet einer Ndherung betrdgt der waagrechte Abstand zwischen der Lotrechten

am ausgeschwungenen Letter und dem ndchsten Bauwerksteil 3 m. Bei einer

Kreuzung betrdgt der Abstand zwischen Leiter und dem ndchsten Bauwerksteil

bei einer Dachneigung > 1 5'’ = 3 m, bei Flach-ddchern bzw. Ddchern mit einer

Neigung von < 1 5'’ = 5 m. Das Gebdude muss mit einer feuerhernrnenden Dach-

deckung gem. DIN 41 02 versehen werden. Schornsteine, Fernsehantennen und

andere Dachaufbauten dOrfen im Bereich der Leiterseile die maximal zuldssige
Bauh6he nicht Oberschreiten.

1 .3 Die Mindestabstande gemd13 DIN EN 50341 (VDE-Vorschrift 210) gelten sinnge-

mdB wdhrend der Errichtung der Get)dude. Kommt ein Kran zum Einsatz, so ist

die Kranbahn so anzulegen, dass der Schwenk- und Auslegebereich die oben

erwdhnten Mindestabstande nie unterschreitet. Ferner muss der Kran geerdet

werden. FOr DachgerOste gelten ebenfalls die oben erwdhnten Mindestab-

stdnde.

1 .4 Ist das Dach begehbar oder muss es fOr Unterhaltszwecke begangen werden

(Dachdecker, Kaminfeger teilweise auch mit sperrigen Werkzeugen und Hilfs-

mitteln wie Leitern, Stangen...), sind bei Bedarf spezielle Vorkehrungen zu tref-

fen
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2. Erganzende Bodenuntersuchungen
Je nach gesetzlicher Vorgabe k6nnen bei ergdnzenden Abgrabungen und

Auff011ungen im Plangebiet zusdtzliche Bodenuntersuchungen erforderlich sein.

3. Archdologische Denkmalpflege
Falls bei Erdarbeiten Bodenfunde zutage treten, ist das Landesarnt fOr Denkmal-

pflege im Regierungsprdsidiurn Stuttgart, Dienstsitz Freiburg, per Post, per Fax;

0761/208-3599 oder per E-Mail; abteilung8@rps.bwl.de, unverzOglich zu be-

nachrichtigen. Gern613 g 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren

Baufortschritt auftretende Funde (Scherben. Knochen, Mauerreste, Metallge-

genstdnde, Graber, auffdllige Bodenverfdrbungen u.d.) umgehend zu melden

und bis zur sachgerechten Dokumentation im Boden zu belassen. Mit Unterbre-

chungen der Bauarbeiten ist ggfs. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzu-
rdu men.

/H'\

4. Hinweis des Landesamts fDr Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geo-

daten im Verbreitungsbereich der Gesteine des Oberen Muschelkalkes, welche

im Plangebiet von quartdren Ablagerungen aus Alteren Auenlehm sowie aus

Talauenschotter mit im Detail nicht bekannter Mdchtigkeit Oberlagert werden.

Beim dlterem Auenlehm ist mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen

Setzungsverhalten des Untergrundes zu rechnen. Ggf. vorhandene organische

Anteile k6nnen zu zusdtzlichen bautechnischen Erschwernissen fOhren. Der

Grundwasserflurabstand karIn bauwerksrelevant sein. Verkarstungserscheinun-

gen (offene oder lehmerf011te Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht aus-zu-

schlief3en. SQIIte eine Versickerung der anfallenden Oberfldchenwasser geplant

bzw. wasserwirtschaftIich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138

{2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrolo-

gischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Bei etwaigen geotechnischen

Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge-

nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfdhigkeit des

GrOndungshorizonts, zurn Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen

verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerf011ten Spalten)

werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemdB DIN EN 1 997-2 bzw.

DIN 4020 durch ein privates IngenieurbOro empfohlen.

„Ettikon IIl“. KOssaberg, Textliche Festsetzungen Seite 10 von 14



Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse k6nnen dem bestehenden

Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht Ober die am LGRB vorhandenen Bohr-

daten der Homepage des LGRB (http://www.lqrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet un-

ter der Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-

Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann

5. Hinweis der bnNETZE GmbH zur Versorgung mit Erdgas:

Bei gegebener Wirtschaftlichkeit karIn das Verfahrensgebiet durch Erweiterung

des bestehenden Leitungsnetzes in der HofstraBe und Lonzaplatz mit Erdgas ver-

sorgt werden. Hausansch10sse werden nach den technischen Anschlussbedin-

gungen der bnNETZE GmbH, den Bestirnmungen der NDAV und den Ma[3gaben

der einschldgigen Regelwerke in derjeweils g01tigen Fassung ausgefOhrt. In An-

lehnung an die DIN 18012 wird fOr Neubauvorhaben ein AnschlussObergabe-

raurn ben6tigt. Der Hausanschlussraum ist an der zur Stra13e zugewandten Au-

13enwand des Gebdudes einzurichten und hat ausreichend be10ftbar zu sein

Anschlussleitungen sind geradlinig und auf kOrzestem Weg vom Abzweig der

Versorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum zu fOhren.

/R\
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IV. PFLANZENLISTEN

Die Pflanzenlisten fOr die privaten Fldchen (Listen 1 und 3) sind als beispielhafte

Aufzdhlungen zu verstehen. Diese sind nicht abschlie13end. Auf privaten Fldchen

ist zu beachten, dass die ausgewdhlten Sorten heirnisch und standortqerecht
sind

Pflanzqualitdten private Flachen:

Laub- und Ostbdume: Hochstdmme, 2 x verpflanzt, Stammurnfang 1 4- 1 6 cm

Pflanzqualitdten 6ffentliche GrOnflachen:

Hochstdmme, 3 x verpflanzt, Stammurnfang 1 6- 1 8 cm

Pflegema13nahmen:

Fertigstellungspflege: 1 Jahr, mdhen, wdssern; 1 Erziehungsschnitt bei Bdumen

Entwicklungspflege: 3 Jahre, m6hen; 1 Erziehungsschnitt bei B6urnen

1. Bdume und Strducher innerhalb von privaten Freiflachen:

Obstbdume

Kirsche

Holzapfel

Holzbirne

Pflaume/ Zwetschge/ Mirabelle

Prunus avium

Malus sylvestris

Pyrus pyraster

Prunus dornestica spec.

Laubbdume

Felsen-Ahorn

Kornelkirsche

Mispel

Echte Mehlbeere

Vogelbeere

Acer rnonspessulanurn

Cornus mas

Mespilus gerrnanica

Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Straucher

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss

Gemeine Heckenkirsche

Cornus mas

Cornus sanguinea

Corylus avellana

Lonicera xylosteum
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Gew6hnliche Traubenkirsche

Schwarzdorn, Schlehe

Felsenbirne

Echte Hundsrose

Weinrose

Schwarzer Holunder

Trauben-Hotunder

Wolliger Schneeball

Gemeiner Schneeball

Prunus padus

Prunus spinosa

Amelanchier ovalis

Rosa canina

Rosa rubiginosa

Sambucus nigra

Sambucus racemosa

Viburnum lantana

Viburnurn opulus

/''\ 2. Bdume innerhalb von dffentlichen GrDnfldchen:

Feldahorn

Spitzahorn

Winter-Linde

Acer campestre

Acer platanoides
Tilia cordata

3. Zusdtzliche Pflanzungen innerhalb von privaten Freifldchen (inkl. Einfriedungen):

Koniferen

Eibe

Wald kiefer

Berg kiefer

Taxus baccata

Pinus sylvestris

Pinus mugo

Strducher

Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Haselnuss

Gemeine Heckenkirsche

Gew6hnliche Traubenkirsche

Schwarzdorn, Schlehe

Felsenbirne

Echte Hundsrose

Weinrose

Schwarzer Holunder

Trauben-Holunder

Wolliger Schneeball

Gemeiner Schneeball

Cornus mas

Cornus sanguinea

Corylus avellana

Lonicera xylosteurn

Prunus padus

Prunus spinosa

Amelanchier ovalis

Rosa canina

Rosa rubiginosa

Sambucus nigra

Sambucus racemosa

Viburnum lantana

Viburnurn opulus
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4. Pflanzen fDr extensive DachbegrOnung:

Sukkulente

Scharfer Mauerpfeffer

Wei13e Fetthennne

Felsen Fetthenne

Kaukasus Fetthenne

Sedum acre

Sedum album – Sorten

Sedurn rupestre

Sedurn spuriurn

Glaser

Erdsegge

Schafschwingel

Platthalm-Rispe

Schrnalbldttrige Wiesenrispe

Carex humilis

Festuca ovina spec.

Poa compressa

Poa pratensis angustifolian\

Krauter

Schnittlauch

Sandkraut

Atliurn schoenoprasurn

Arenaria serpyllifolia
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Gemeinde KDssaberg

Landkreis Waldshut

Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan

„Ettikon III“

In Ergdnzung zurn zeichnerischen Teil gelten gem. S 74 LBC folgende Ortliche

Bauvorschriften :

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen g 74 ( 1 ) Nr. 1 LBO

1.1 FOr Hauptbauk6rper sind ausschlie131ich geneigte Ddcher in Form von Satteldd-

chern mit mittigern First und einer Dachneigung gemd13 Planeinschrieb zuldssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unter folgenden Voraussetzungen zu-

Idssig:

Sie dOrfen gerneinsarn maximal 50 % der Traufldnge umfassen.

Es ist eine durchgehende Traufe mit rnindestens zwei Ziegelreihen heaustel-

len. Eine durchgehende Wandscheibe vom Erdgeschoss bis zur Gaube ist

u nzuldssig.

Bei Einzelhdusern muss ihr Ak)stand zur Giebelwand mindestens 1,5 m, zum

First rnindestens I m betragen.

Bei Doppelhdusern sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte einheitlich zu

gestalten und m6glichst zusammenzuziehen

Zuldssig ist nur eine horizontale Reihe von Gauben. Die Anordnung zusdtzli-

cher Dachgauben als zweite Reihe ist nicht zuldssig.

Technische Aufbauten (z.B. AufzugsOberfahrten) k6nnen ausnahrnsweise zu-

gelassen werden.

1 .2 Nebenanlagen mit einer Grundfldche von mehr aIs 5 m2 sind mit einem Flach-

dach auszufOhren. Dieses ist zumindest extensiv zu begrOnen. Die Dicke der

Pflanzschicht muss mindestens 10 cm betragen.



2. Anlagen zur Gewinnung von erneuerbaren Energien g 74 (1) Nr. 1 LBO

Kollektoren zur Nutzung solarer Energie sind wie folgt zuldssig:

Bei Sattelddchern sind Kollektoren zur Nutzung solarer Energie parallel zur

Dachneigung auszurichten. Sie dOrfen eine Aufbauh6he von 0,3 Metern zur

Dachfldche nicht Oberschreiten.

Bei Flachd6chern ist eine Aufstdnderung bis zu einer H6he von 1 ,00 Metern

Ober der Dachfldche zuldssig.

Als Dachfldche gilt die oberste befestigte Ebene des Daches, also die Ziegel-

oder Metalleindeckung, KiesschOttung oder entsprechend. Die H6he ist senk-

recht zur Dachneigung zu rnessen.

3. Gestaltung der Gebdude 974 (1 ) Nr. 1 LBO

Blendende und grell get6nte Dach- und VVandverkleidungsmaterialien sind

nicht zuldssig.

4. Werbeanlagen g 74 (1 ) Nr. 2 LBO

4.1 Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung sowie innerhalb der Oberbau-

baren GrundstOcksfldchen zuldssig. Werbeanlagen oberhalb der BrOstungslinie

des ersten Obergeschosses oder als Dachaufbauten sind unzuldssig.

4.2 Werbeanlagen sind in angemessener Gr613e (Orientierungswert: ca. 3 % der je-

weiligen Fassadenfldche) anzubringen, die H6he der Werbeanlage darf 40 cm

nicht Oberschreiten. Werbeanlagen sind in Einzelbuchstaben, als Buchstaben-

Schriftband oder als Betreiber-Logo auszufOhren. Zur Fassade senkrecht angeord-

nete Werbeanlagen (Stechschilder) dOrfen maximal 1 ,0 Meter auskragen.

4.3 Eine Beleuchtung von Werbeanlagen ist nur zwischen 6 und 22 Uhrzuldssig.
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5. Gestaltung unbebauter Flachen bebauter GrundstOcke 974 ( 1 ) Nr. 3 LBO

Die unbebauten Fldchen bebauter GrundstOcke sind gdrtnerisch zu gestalten

und dauerhaft zu unterhalten. Lose SteinschOttungen (Schotterg6rten) und

Vliese sind unzuldssig.

An den GrundstOcksgrenzen ist das Geldnde auf einer H6he zwischen StraBen-

h6he und Gebdudeh6he (EG) herzustellen. Beide MaBe sind im Planteil ange-

geben.

6. Einfriedungen g 74 (1) N,. 3 LBO

Einfriedungen sind ausschlie131ich mit Pflanzen gem. der Pflanzenlisten 1 und 2

herzustellen.
in\

6.1 FOr Einfriedungen entlang 6ffentlicher Straf3en und Wege sind diese nur aus-

nahrnsweise mit folgenden Einschrdnkungen zuldssig:

Maxirnale H6he: 0,80 m Ober der angrenzenden StraBen- oder Wegefldche.

Zuldssig sind ausschlie131ich lebende Einfriedungen (Hecken o.d.).

Massive Sockel sind bis zu einer H6he von 0,30 m Ober der angrenzenden

StraBen- oder Wegefldche zuldssig. Die H6he der Sockel wird auf die Ge-

samth6he der Einfriedung angerechnet.

6.2 FOr Einfriedungen abseits 6ffentlicher StraBen und Wege gilt:

Maxirnale H6he: 1,20 m Ober der ndchstgelegenen Stra13en- oder Wegefld-

che

Zuldssig sind ausschlie131ich lebende Einfriedungen {Hecken o.d.). Zdune aus

Metalldraht oder Kunststoff ummanteltem Drahtgeflecht sind zuldssig, sofern

ste mit einer Hecke hinterpflanzt werden.

Zdune rnOssen einen Mindestabstand zur Geldndeoberfldche von 10 cm

aufweisen.

Massive Sockel sind bis zu einer H6he von 0,30 m Ober der ndchstgelegenen

StraBen- oder Wegefldche zuldssig. Die H6he der Sockel wird auf die Ge-

samth6he der Einfriedung angerechnet.
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7. StellplatzverpfIichtung

Es sind 1 ,5 Stellpldtze je Wohnung nachzuweisen.

g 74 (2) Nr. 2 LBO

Ge

Manfred

KOssaberg, den

>ber, BOrgerrneister

44, 01.202& Stadtbau L6rrach
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Stephan Farber (Planverfasser)
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